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УКРАЇНА
ДНІПРОДЗЕРЖИНСЬКА МІСЬКА РАДА 
_41_ сесія _VI_ скликання

Р І Ш Е Н Н Я

від   27.09.2013  № 902-41/VI
Про затвердження Порядку переведення жилих приміщень та жилих будинків у нежилі у м.Дніпродзержинську
З метою врегулювання переведення жилих приміщень та жилих будинків в нежилі, встановлення єдиних правил переведення та 
використання їх в інших цілях, забезпечення сталого функціонування та розвитку підприємництва в місті, впорядкування переведення жилих будинків і жилих приміщень у нежилі в м.Дніпродзержинську, відповідно до ст.ст.7, 8, 150 Житлового кодексу Української РСР, Положення про порядок обстеження стану жилих будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів Української РСР від 26.04.1984 №189, Закону України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про регулювання містобудівної діяльності», ст.ст.41, 143 Конституції України, керуючись ст.319 Цивільного Кодексу України, Законом України «Про приватизацію державного житлового фонду» ст.25, ч.1 ст.59, частинами 1, 5 ст.60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада

В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Порядок переведення жилих приміщень та жилих будинків в нежилі (додається).
2. Рішення міської ради від 29.04.2009 №672-36/V «Про затвердження порядку виключення з житлового фонду міста житлових будинків (житлових приміщень) для використання їх власниками в інших, не заборонених чинним законодавством цілях» вважати таким, що втрачає чинність з моменту набрання чинності цим рішенням.

3. Організацію виконання цього рішення покласти на департамент комунальної власності та земельних відносин міської ради (Варивода) та управління надання муніципальних послуг та розвитку підприємництва міської ради, міський центр муніципальних послуг (Гурська), координацію – на заступника міського голови з питань діяльності виконавчих органів міської ради, начальника управління містобудування та архітектури міської ради – головного архітектора міста Бєлобородова Ю.В., контроль – на постійну комісію з питань земельних ресурсів, комунальної власності та інвестицій (Переверзєв). 
Міський голова






            С.О.САФРОНОВ

Додаток 

до рішення міської ради

від  27.09.2013  № 902-41/VI
порядок

переведення жилих приміщень та жилих будинків у нежилі 
у м.Дніпродзержиську
1.Загальні положення

1.1. Порядок переведення жилих приміщень та жилих будинків у нежилі у м.Дніпродзержинську (далі – Порядок) розроблено на підставі Конституції України, ст.ст.7, 8, 150 Житлового кодексу Української РСР, законів України «Про об’єднання співвласників багатоквартирного будинку», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про адміністративні послуги», Положення про порядок обстеження стану жилих будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для проживання, затвердженого постановою Ради Міністрів Української РСР від 26.04.1984 №189, ДБН В.2.2-15-2005 «Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення», затверджених наказом Державного комітету України з будівництва та архітектури від 18.05.2005 №80, Правил утримання житлових будинків та прибудинкових територій, затверджених наказом Державного комітету України з питань житлово-комунального господарства від 17.05.2005 року №76, зареєстрованих у Міністерстві юстиції України від 25.08.2005 за №927/11207, та інших нормативно-правових актів, що діють на території України.

1.2. Цей Порядок визначає процедуру підготовки документів для прийняття рішень виконавчим комітетом міської ради про переведення жилих приміщень та жилих будинків в нежилі, регулювання прав та обов’язків учасників правовідносин у містобудівній сфері.

2. Визначення термінів

У цьому Порядку терміни вживаються в такому значенні:

- замовник − фізична або юридична особа, яка має намір переведення жилого будинку чи жилих приміщень в нежилі та подала у встановленому законодавством порядку відповідну заяву;

- реконструкція − комплекс будівельних робіт та організаційно-технічних заходів, пов'язаних із зміною техніко-економічних показників або використання об'єкту за новим призначенням у межах існуючих будівельних габаритів;

- жиле приміщення − ізольоване приміщення, призначене для постійного проживання громадян, яке відповідає встановленим санітарним і технічним правилам і нормам, іншим вимогам законодавства;

- жилий будинок − об'єкт нерухомості, призначений для проживання;

- квартира − приміщення, елемент внутрішньої структури будинку, призначений для проживання, який має окремий вихід на вулицю, у двір, на сходову клітину або в загальний коридор;

- нежилі приміщення − приміщення в жилих будинках, призначені для торговельних, побутових та інших потреб непромислового характеру.

3. Особливості переведення жилих приміщень

3.1. Переведення придатних для проживання жилих приміщень та жилих будинків у нежилі в будинках державної, комунальної та приватної форм власності (далі – придатні для проживання жилі приміщення та жилі будинки в нежилі, як правило, не допускається. У виняткових випадках переведення придатних для проживання жилих приміщень та жилих будинків у нежилі здійснюється за рішенням виконавчого комітету міської ради.

3.2. Переведення придатних для проживання жилих приміщень у нежилі допускається як виняток у разі, якщо вони розташовані на першому, другому і цокольному поверхах та мають окремий вхід або мають можливість влаштування окремого входу.

При цьому переведення жилих приміщень у нежилі, що розташовані на другому поверсі, допускається у разі, якщо приміщення, які розташовані під ними на першому, цокольному поверсі, є нежилими.
3.3. Допускається переведення окремо розташованих жилих будинків для розміщення в них об'єктів невиробничої сфери. 
3.4. Не допускається переведення жилого приміщення та жилого будинку в нежиле для потреб промислового характеру та у випадках, передбачених абзацом другим пункту 2.50 ДБН В.2.2-15-2005 «Будинки і споруди. Житлові будинки. Основні положення».

3.5. Державна реєстрація прав з видачею свідоцтва про право власності на нерухоме майно у зв’язку з переведенням жилих приміщень та жилих будинків у нежилі здійснюється відповідно до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» та інших нормативних актів, прийнятих відповідно до законодавства.

4. Порядок оформлення документів на переведення жилих приміщень та жилих будинків у нежилі

4.1. Для вирішення питання переведення жилого приміщення та жилого будинку в нежиле (нежилий) власник жилого приміщення або жилого будинку або уповноважена ним особа подає до міського центру муніципальних послуг на ім’я міського голови заяву із зазначенням цільового призначення, в яке планується перевести приміщення та такі документи:

- нотаріально завірену копію документа, що підтверджує право власності на жиле приміщення, жилий будинок;

- копію технічного паспорту на жиле приміщення, жилий будинок, оформленого відповідно до чинного законодавства та виданого уповноваженим на це органом;
- технічний висновок щодо стану існуючих будівельних конструкцій та інженерних мереж, можливості їх реконструкції з метою зміни цільового призначення та висновок про можливість переведення жилого приміщення або жилого будинку до нежитлового фонду, в якому обґрунтовано можливість розміщення об’єкта невиробничої сфери, з обов’язковим влаштуванням окремого входу до нежитлового будинку (або центрального входу до нежитлової будівлі), виготовлений організацією, яка має відповідний сертифікат на виконання таких робіт;
- довідку житлово-експлуатаційної організації про відсутність зареєстрованих у жилому приміщенні або жилому будинку;

- нотаріально завірені копії установчих документів - для юридичних осіб, копія паспорту – для фізичних осіб;

- видану у встановленому порядку довіреність (у разі подання документів уповноваженою власником особою).
4.2. Міський центр муніципальних послуг направляє отримані згідно з переліком, наведеним у пункті 4.1. цього Порядку, від заявника документи на розгляд міському голові, які після підпису передаються до департаменту комунальної власності та земельних відносин міської ради, не пізніше наступного робочого дня після отримання.

4.3. Після розгляду документів, зазначених у пункті 4.1. цього Порядку, та за відсутності підстав для відмови, зазначених у пункті 4.4. цього Порядку, департаментом комунальної власності та земельних відносин міської ради готується відповідний проект рішення виконавчого комітету міської ради про переведення придатного для проживання жилого приміщення, жилого будинку у нежиле (нежилий), із обов’язковим зазначенням подальшого функціонального призначення приміщення (будинку).
Строк прийняття рішення виконавчого комітету міської ради про переведення жилого приміщення із житлового в нежитловий фонд чи відмову в цьому не повинен перевищувати 30 календарних днів від дня надходження до міського центру муніципальних послуг повного комплекту документів, передбаченого пунктом 4.1. Порядку.

4.4. У переведенні придатного для проживання приміщення, жилого будинку в нежиле (нежилий) може бути відмовлено з таких підстав:

- подання заявником не у повному обсязі документів, передбачених пунктом 4.1. Порядку;

- виявлення в поданих документах недостовірних відомостей;

- невідповідність приміщень вимогам, передбаченим цим Порядком.
4.5. У разі наявності підстав, зазначених у пункті 4.4. цього Порядку, департаментом комунальної власності та земельних відносин міської ради здійснюється підготовка проекту відмови у переведенні придатного для проживання жилого приміщення, жилого будинку у нежиле (нежилий) із зазначенням підстав для відмови разом з усіма документами, наданими заявником;
4.6. Міським центром муніципальних послуг відмова у наданні послуг, передбачених цим Порядком, надається заявнику особисто або надсилається поштовим відправленням з описом вкладення із зазначенням передбачених пунктом 4.4. цього Порядку підстав для такої відмови у строк, встановлений пунктом 4.3. цього Порядку.

4.7. Виконавчий комітет міської ради передає копію рішення виконавчого комітету міської ради щодо переведення придатного для проживання жилого приміщення, жилого будинку у нежиле (нежилий) заявнику через міський центр муніципальних послуг та відповідні копії до виконавчого комітету районної у місті ради (за місцем розташування об’єкта) протягом 5 (п’яти) робочих днів з дня видання такого рішення.
4.8. Переведення придатного для проживання жилого приміщення, жилого будинку у нежиле, нежилий здійснюється на безоплатній основі, якщо інше не передбачено законодавством України.
4.9. Контроль за відповідністю фактичного використання переведеного у нежитлове приміщення, нежитловий будинок функціональному призначенню, вказаному у рішенні про переведення жилого приміщення, жилого будинку у нежиле, нежилий, здійснює відповідна районна у місті рада.

4.10. У разі виявлення факту використання переведеного у нежиле примішення, нежилий будинок не за функціональним призначенням, вказаним у рішенні про переведення жилого приміщення, жилого будинку у нежиле, нежилий, відповідна районна у місті рада інформує про виявлене порушення Інспекцію державного архітектурно-будівельного контролю у м.Дніпродзержинську.
4.11. Для зміни функціонального призначення переведеного у нежиле приміщення, нежилий будинок заявник звертається до центру муніципальних послуг шляхом подання заяви про зміну функціонального призначення такого приміщення, будинку, яка розглядається у строки, встановлені пунктом 4.3 цього Порядку.

4.12. Забороняється вимагати від заявника для отримання послуг, передбачених цим Порядком, документи, не передбачені законодавством або цим Порядком.

5. Прикінцеві положення

Питання, не врегульовані цим Порядком, вирішуються згідно з чинним законодавством.

Секретар міської ради





О.В.Рукавішнікова
